KAVELPASPOORT G148 - Oosterparkweg Zuid 10
Vrije kavel met accent

In dit kavelpaspoort zijn in tekening en tekst de spelregels weergegeven voor het
bouwen van een vrijstaande woning in het bouwveld Zomertalingstraat. Onderstaande
tekst is een verkorte weergave van het geldende bestemmingsplan De Draai 2019 en
de beeldkwaliteitsplannen. Het basisbeeldkwaliteitsplan voor De Draai uit 2012 en het
beeldkwaliteitsplan De Draai Zuid, IJsvogelstraat en Zomertalingstraat zijn beide als
bijlage toegevoegd aan deze verkoopbrochure en zijn toetsingsdocumenten bij de
beoordeling van het schetsontwerp door het supervisieteam. Verder wordt ook
hoofdstuk 5 van de nota ruimtelijke kwaliteit Dijk en Waard 2022 gehanteerd voor
zover niet in strijd met het beeldkwaliteitsplan.

De volledige versie van het bestemmingsplan De Draai is digitaal te raadplegen via het
Omgevingsloket: Zoeken - Regels op de kaart - Omgevingsloket.

Voor het bouwen van het hoofdgebouw gelden de volgende regels:

maximale oppervlakte van het grondvlak van het hoofdgebouw is 133 mz;

realiseren binnen het aangegeven vlak met de aanduiding: “bouwvlak hoofdgebouw”;

als hoofdgebouw mag uitsluitend een woning worden gebouwd;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9.00 m.;

de goothoogte mag niet meer bedragen dan 4.50 m.;

goten van bouwdelen zoals dakkapellen, dakopbouwen en dergelijke worden niet getoetst
aan de goothoogte.

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

¢ Bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het vlak met de aanduiding
“bouwvlak hoofdgebouw” worden gebouwd;

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak geldt dat:

o de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijbehorende bouwwerken bij
een hoofdgebouw niet meer mag bedragen dan 1/3e deel van de bij het hoofdgebouw
behorende gronden buiten het bouwvlak en binnen het bestemmingsvlak, mits het
gezamenlijk oppervlak van de bouwwerken niet meer bedraagt dan 40 mz;

o voor zover de gronden buiten het bouwvlak een oppervlakte hebben van meer dan
120 m2; 10% van het opperviak meer dan 120 m2 mag worden bebouwd tot een
oppervlak van ten hoogste 20 m2. Dit bovenop het genoemde maximum van 40 mz;

¢ Bijbehorende bouwwerken mogen zowel vrijstaand als aangebouwd, dan wel als uitbreiding
van het hoofdgebouw worden gebouwd;

e Voor aangebouwde, dan wel als uitbreiding van het hoofdgebouw gebouwde bijbehorende
bouwwerken geldt dat:

o de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 5.50 m;

o de goothoogte niet hoger mag zijn dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het
hoofdgebouw waarop wordt aangesloten en zoveel hoger als constructief en isolatie
technisch op grond van geldende bouwtechnische regelgeving nodig is;

e Voor vrijstaande bijbehorende bouwwerken geldt dat:
o de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3.50 m;
o de goothoogte niet meer mag bedragen dan 3.00 m;

Beeldkwaliteitsplan:

¢ de woning is georiénteerd op de Oosterparkweg Zuid;

¢ hoofdvorm van de woning reageert op de context en volgt de kavelverhoudingen;

¢ architectuurstijl passend binnen De Draai, waarbij ‘Noord-Hollands bouwen’ als
inspiratiebron geldt;


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/zoeken/locatie

¢ kapvorm: geen platte daken (hoofdgebouw) en geen afgeknotte daken. Mansardekap
niet toegestaan;

e gevelmateriaal: 95% van de gevel moet uit één duidelijk hoofdmateriaal bestaan (na

aftrek van kozijnen, dakgoten, boeidelen en ramen). Dit kan hout, lei- of baksteen zijn

(geen Trespa of vergelijkbare materialen). Alternatieve duurzame materialen

bespreekbaar;

kleurgebruik gevel: binnen het gegeven kleurenpalet van het bouwveld,

kleurgebruik dak: donkere kleur of gelijk aan de kleur van het gevelmateriaal;

dakmateriaal: glimmende dakpannen en betonnen dakpannen zijn niet toegestaan;

bijgebouwen zijn onderdeel van de architectuuropgave en worden mee ontworpen;

dakkapellen en zonnepanelen zijn onderdeel van de architectuuropgave en worden
zorgvuldig ingepast;

e advies tuinontwerp: integraal onderdeel van de ontwerpopgave, rekening houdend met
thema’s als klimaatadaptatie (hittestress, waterbuffering) en biodiversiteit.

Aanvullende beeldkwaliteitsregels voor vrije kavel met accent:
¢ zichtlocatie, accent met oriéntatie op Oosterparkweg Zuid,;

¢ verbijzondering in massa en/of architectuur van de woning reagerend op de omgeving.
Bijvoorbeeld d.m.v. bijzondere dakvorm en/of gevelopeningen;
e woningontwerp als geheel kan ook het gevraagde accent zijn.

Erfafscheidingen openbaar — privé:

¢ de op de tekening aangegeven erfafscheidingen vormen een verplicht onderdeel van het
schetsontwerp.

Parkeren:
e 2 parkeerplaatsen, naast elkaar op eigen terrein (exclusief garage);

e ontsloten via 1 inrit per kavel met een breedte van maximaal 5.00 m. (locatie volgens
verbeelding).






